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Utbyggingsomradet Brenna

Avstander og kommunikasjoner
Brenna-omradet er en del av Oslo
kommunes utbyggingsomrader pa
Segndre Nordstrand. Det ligger pa
gstsiden av Enebakkveien, helt
inntil grensen av @stmarka.
Avstanden til Stortorget er
omkring 10 km i luftlinje, til Skul-
lerud T-banestasjon er det 2 — 3
km. Omradet vil bli dekket med
service i Klemetsrud sentrum,
som ligger 7 — 800 meter unna. T-
banen skal forlenges til Klemets-
rud, som ogsa skal utbygges med
skole, forretninger og sosial servi-
ce. Brenna vil sogne til Klemets-
rud barneskole, ca. 1 km sgr for
omradet. Dit er det gang- og syk-
kelvei. ‘

Brenna-omradet er tilknyttet
Europaveien (Enebakkveien) ved
Sgndre Dal/Klemetsrud.

Nabolag

Villabebyggelsen pa Sgndre Dal
ligger nord for vart aktuelle ut-
byggingsomrade. I vest ligger et
landskapsvernomrade mellom
Enebakkveien og selve Brenna.
Her lgper gang- og sykkelveien
Oslo-Enebakk. S¢r for Brenna er
det jordbruksarealer som ikke er
planlagt utbygd. @st for Brenna
ligger Pstmarka. Forbrenningsan-
legget pa Klemetsrud skal avlgse
sgppelfyliplassen pad Grgnnmo,
som skal avvikles.

Eksisterende bebyggelse

Innenfor utbyggingsomradet lig-
ger det noen eneboliger pa stgrre
tomter. P4 disse tomtene vil det
sannsynligvis bli bygd flere hus.
Dessuten finnes to eldre gardsan-
legg, Brenna gard pa nordre del
og Brattli gard omtrent midt i
omréadet.




Service

st for Enebakkveien er det
avsatt tomt til barnehage felles for
boligomradene. Det er mulig 4 ta
i bruk l1avebygningen pa Brattli
gard som grendehus. Deter reser-
vert trasé for en eventuell mate-
buss fra Brenna til Klemtesrud T-
banestasjon. Brenna-omradet vil

for gvrig ikke bli utbygd med egen
service.

Landskap og vegetasjon 7
Landskapet skifter mellom lange
slake jorder, enkelte flatere par-
tier, knauser og bratte skrenter og
omrader med nord-sgr-gdende

asrygger. Brenna-omradet er stort - ?—egfner:e
sett orientért mot vest, men noen : Barne - og
fa tomter er gstvendte. ! ungdomsskole

. Utbyggingsomradet er variert,
med vakker vegetasjon. Endel av (o
arealet har vart dyrket helt til i -
dag. Andre deler har vert brukt '
som beitemark og er delvis gjen- o .
grodd. Det er omrader med bland- . ® \s/ Lc(l)?gegéende 4
ingsskog, enkelte koller med furu- '
treer og hogstfelt med gjenvekst av
tett lgvskog.

Landskap og vegetasjon utgj ¢r til-
sammen en tiltalende og ser-
preget helhet.

1km-

Sk ~\
*Barneskole LIASEI

Akerlandskap, sendre del av omra-
det




Brenna er et utviklings-
prosjekt o

Mange nye eneboligomrader
fremstir som en kaotisk samling
enkelthus. Opparbeidelsen av
tomtene har i mange tilfeller
omdannet naturen til noe som
mest av alt ligner pukkverk. Tom-
tene er ofte for sma til frittlig-
gende hus, grgfter og veier har
snudd opp-ned pa terrenget,
utsprengt stein fra byggegropen
blir liggende rundt huset. Ter-
renget og vegetasjon er rasert
under utbyggingen. Husbyggerne
har et arelangt arbeid foran seg
med 4 bli kvitt sprengsteinen,
bygge forstgtningsmurer og
omdanne tomten til hage. Resul-
tatet blir sjeldent helt godt. En
kan alltid risikere & fa naboens
sgppelkasse plassert rett utfor ut-
siktsvinduet i stuen nar ikke omra-
det er planlagt under ett fra star-
ten.

Pa Brenna har vi bevisst unngatt
de vanlige feilene ved dagen
boligfelt: '

— Store deler av naturen vil bli
holdt fri for anleggsvirksomhet
og gdeleggelser.

— Alle ledninger og kabler blir
samlet i fellesgrgfter og frost-
isolert.

— Tomtene blir gravd ut av én og
samme entreprengr. Utgravd
masse vilikke gdelegge vegeta-
sjonen pa tomten.

— Plassering av hus og garasjer er
ordnet slik at den kan skjerme
den private oppholdshagen mot
innkikk.

— Kommunen og Norges bygg-
forskningsinstitutt veileder
tomtesgkerne.

Ved a g fram pa denne méten,
héper vi at bade den enkelte og
fellesskapet skal bli sikret et godt
og rimelig resultat.

Selvbyggerfeltet pa Klemetsrud i
anleggsperioden. All vegetasjon pa
tomten er rasert.

Reguleringsplanen

Veisystemet

En vei lgper sentralt gjennom
omradet fra nord ogsgrover. Den
forbinder Brenna med Enebakk-
veien ved Sgndre Dal: Delomra-
dene gst og vest for denne samle-
veien har smale adkomstveier
fram til de enkelte tomtene.
Adkomstveiene blir anlagt smale
for & hindre bilkjgring med stor
fart. Hver parkerer pé sin tomt, i
tillegg til at det blir enkelte felles
parkeringsplasser for gjester.

Privattomtene

Privattomtene er rektangulere,
med omkring 20 meters bredde
langs veien og dybde fra 30 til 40
meter. Gjennomsnittlig tomte-
stgrrelse er rundt 680 m?. Selve
huset er plassert i den ene enden
av tomten, som regel inntil veien.

Dermed fir beboerne et stort
areal pa den andre siden av huset
som kan holdes fritt for anleggs-
virksomhet. Byggesonene er teg-
net med 8 meters avstand. Der-
som naboer blir enige, kan hus
legges tettere enn 8 meter.

Fellesarealer

Omrédets felles utearealer bestar
av stgrre bevarte naturomrader og
mindre leke- og oppholdsplasser
for de enkelte boliggruppene.

.
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Tekniske anlegg

Brenna er et utviklingsprosjekt
for tekniske anlegg: Alle led-
ninger for vann og avlgp, fjernvar-
me, kabler for elektrisitet, tele- og
fjernsyn vil bli lagt i felles grofter.
Det gir rimelige anlegg og mini-
male inngrep i naturen.

Groftene ligger under eller inntil
husfundamentene og er fra 0,7 til
1 meter dype. Vannledningene er
frostisolert. Over isolasjonskas-
sen ligger et lag med 0,3 - 0,4
meter finpukk (singel).
Varmesentralen pa Klemetsrud
skallevere fjernvarme til boligene
pa Brenna. Fjernvarmen koster
10% mindre pr. kW/t enn elopp-
varming fra Oslo Lysverker.
Fjernvarmeanlegget pa Brenna
samordnes med de gvrige tekniske
anleggene, en utradisjonell 1gs-
ning. Elnettet dimensjoneres slik
at det kan ta belastningen av hele
oppvarmingen, om ngdvendig.
Ledninger og kabler blir fgrt fram
til hver byggegrop ca. 1 meter fra
grunnmuren. Tilknytningen fra
dette punktet skjer nar huset byg-
ges (se kj gpekontrakten).

Hovedentreprengren for de kom-
munaltekniske arbeidene
sprenger ut byggegropene, inklu-
dert i tomteprisen: Tomtekjgpe-
ren kan selv bygge fundamentet
0g grunnmuren som egeninnsats.
Utgravd masse blir fylt tilbake til
den ferdige grunnmuren, inklu-
dertitomteprisen, hvis tomtekjg-
peren holder sin del av den avtalte
fremdriftsplanen.

Valg og plassering av hus

En del av tomtene pa Brenna er
ulendte og bratte og krever spe-
sialtilpasning av hus. Dette opp-
ndr en best ved a engasjere en
arkitekt. Arkitekttjenester kan
formidles gjennom Oslo Arkitekt-
forening, Josefines gate 34,

Oslo 2.
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Utsnitt av grafteplan

Utformingen av de enkelte husene
skjer i samsvar med regulerings-
bestemmelsene. Hver enkelt tom-
tekjoper ma selv sgrge for bygge-
melding av huset innenfor en nzr-
mere angitt frist.

Hgyden pé fundamentet er gitt, i
og med ledninger og kabler som
ligger under eller langs husfunda-
mentet.

Vi har laget et ark med informa-
sjon for hver enkelt tomt til hjelp
for tomtekjgperne ved planleg-
gingen av huset. Disse tomtear-
kene er samlet bak i dette pro-
spektet. Noen forutsetninger som
ikke kan fravikes, finnes pa tom-
tearkene. Planleggerne har her
ogsa anbefalt hvordan de enkelte
tomtene best bgr disponeres.

" Nl
\‘._

Tomtearket danner grunnlag for
Bygningskontrollens vurdering av
de enkelte byggemeldingene. Pa
disse arkene er ogsa vist terreng
som entreprengren ikke skal gde-
legge under utbyggingen.

Veiledning

Tomtekjgperne far felles og indi-
viduell veiledning i tillegg til infor-
masjonen pa tomtearkene.

Felles veiledning blir gitt pa infor-
masjonsmgter for alle interesserte
og for grupper av tomtekjgpere.
Det blir dessuten holdt befaring i
delomrader.




Individuell veiledning blir gitt til
den enkelte husholdningen, ut fra
opplysningene pa tomtearket.
Veiledningen blir gitt innenfor
bestemte grenser, den er inkludert
i tomteprisen og foregar etter
timeavtale.

Utbyggingstakt _
Brenna-omradet blir utbygd nord- Tomtekjopere pa befaring pa felt C
fra og sgrover. De fgrste omra-

dene vil sta byggeklare sommeren
1986, de siste tomtene blir byggek-
lare hgsten 1987. Tomtene utlyses
i fire omganger: Felt C i nordvest
med 15 tomter er allerede solgt.
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Felt A og B med i alt 57 tomter er Ll
med i denne utlysningen. Felt D og o SN A’I Y
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blir utlyst i 1987.

Velforening med ansvar for .
drift

Beboerné skal selv sta for drift og
vedlikehold av de tekniske anleg-
gene og veiene. I kjgpekontrakten
ma tomtekjgperne forplikte seg til
a delta i en velforening som skal
organisere driften av hele Brenna.
Det vil bli utarbeidet en egen drifts-
instruks for ledningsanleggene.
Velforeningen vil ogsa f& ansvaret
for & disponere og vedlikeholde
fellesarealene i omradet.
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De 57 tomtene som utlyses nd, lig-
ger pa nordre del av Brenna-
omradet. Femti tomter ligger
ovenfor (gst for) samleveien. De
er knyttet til veien i to punkter i
sgr og nord. Gardsanlegget pa
Brenna danner tyngdepunktet i

Delomrader




sgndre del av bebyggelsen. En del
av plenen foran husene er avsatt
til fellesareal. Herfra gar en sti
opp til en kolle nordgst for bebyg-
gelsen. Denne delen av feltet er
orientert mot sgrvest og har blan-
dingsskog, til dels med store, fine
treer. Tomtene grenser til den eksi-
sterende bebyggelsen i gst.
Nordre del er en vesthelling, hvor
skogen ble hogd for mellom fem
og ti ar siden. Hogstfeltet har kraf-
tig gjenvekst med lgvkratt, rundt
2 — 3 meter hgyt. Dette er et
ypperlig grunnlag for fremtidig
vegetasjon pé tomtene. Ung-
skogen kan tynnes ut etter gnske
og vil gi god skjerming mot vind
oginnkikk. Denne delen av feltet
har best utsikt.

P4 vestsiden av samleveien ligger
syv tomter pa tidligere dyrket
mark. Her er det derfor lite vege-
tasjon. Sgr for disse syv tomtene
gar et bekkedragi en liten dal som
skiller nordre og sgndre del av
Brenna. Disse syv tomtene blir
byggeklare senere enn resten av
feltet.

Stien opp til kollen pa nordre del av feltet




2. Kjopekontrakt

mellom

OSIO KOMMUNE

og
Navn: fodselsnr:
Adresse:

som kjgper.

1. Oslo Kammune selger herved til kjgper, tomt nr. av gnr. 169

bnr. 17 av Brenna eneboligfelt med ideell 1/183-part av
gnr. 169 bnr. i Oslo Kammune.

I henhold til maling utgjgr tomtens nettoareal m2.

Beregning av kijgpesumnen.

Kjgpesummen er beregnet pd grunnlag av:

~ Tomtearealet i henhold til malebrev, tillagt andel av fellesareal.

Tomtens kvalitet vurdert skjgnnsmessig.

Opparbeidelseskostnader.

Prosjekteringskostnader.

Betaling av kjgpesum.

Den beregnede kjgpesum kr betales kontant senest

innen

4‘

30 dager etter undertegning av kjgpekontrakt.
Den endelige kjgpesum avregnes ndr opparbeidelseskostnader foreligger.
Ved overskjgting garanteres tomten fri for pengeheftelser.

I tillegg til kjgpesummen betaler kjgperen alle utgifter i forbindelse
med kjgpet, som oppmdlingsgebyr, dokumentavgift, tinglysningsgebyr og
provisjon til megler.

Ved forsinket betaling av enhver avkrevet innbetaling betales rente
etter lov av 17.12.1976 nr. 100. Kommunen har videre rett til & heve
kontrakten hvis forsinkelsen varer mer enn 4 uker ved & tilbakebetale
den eventuelle innbetalte del av kjgpesummen uten tillegg av renter.

Avgifter.

Kj¢peren ma selv etter regning betale de til enhver tid gjeldende
tilknytningsavgifter, sa som til vamn, avlgp, elkraft m.v.

Teknisk anlegg.

-Tamten leveres av kammunen med ferdig utsprengt/utgravd byggegrube.

Onkostningene for dette er inkludert i kjgpesummen.




Fellesanlegg, offentlig/privat anlegg for vei, vann og avlgp, el.,
tele og TV-kabler, fjernvarme og privat veilys opparbeides etter
vedtatte planer. Lavspentanleggene i boligfeltet omfattes av el.,
tele og TV, og bygges som jordkabel.

Alle tekniske anlegg fgres i fellesgrgft frem til hver byggegrube.

Omkostningene for opparbeidelsen av de tekniske anlegg som er nevnt,

i tillegg til adkomst og tilbakefylling rundt grunnmur og grovplanering

av disse massene, er inkludert i tomtekostnaden. Kostnadene for ’ ;
finplanering av tomtene samt planering for garasje er ikke inkludert. =

Opparbeidelse av plass for garasje/biloppstillingsplass/bod kan bli
utfgrt etter enhetspris ifglge anbudet. Dette forutsetter at garasje/
bod er byggemeldt samtidig med huset.

Den enkelte kjgper skal i samrdd med innstallatgr/OL (Oslo Lysverker)
fgre kabelstikkledning frem til inntaksboks pd innsiden av grunnmur.
Tilsvarende med stikkledning for fjernvarme fra avslutningskum til
varmeveksler. OL leverer kabel mot avgift, og kostnader for stikk-
ledninger for fjernvarme inngdr i den generelle refusjonsordningen for
distribusjonsnettet.

Selgeren har anlagt radio/Tv-kabel frem til byggegruben. Det er opp
til kjgperen selv & inngd private avtaler om signalleveranser.
Oppsetting av egen, utvendig antenne er ikke tillatt.

De private gang- og kjgreveiene overleveres asfaltert. Overleveringen
av anlegget vil skje ved entreprisens avslutning. Vedlikehold etter
dette tidspunkt pdhviler kjgperne. De offentlige veiene asfalteres av
kommunen.

Dersom det under tomte- og byggearbeid oppstdr skade pd vei og
ledningsanlegg og/eller annenmanns eiendom, blir skaden & erstatte av
skadevolderen. Safremt skadevolderen er ukjent, blir utbedring av
skaden & belaste tomtefeltet.

Kjgperen er oppmerksom pd at han ikke har adgang til & bruke veier og
grpfter som opplagsplass for materialer eller masser. Det er ikke
tillatt & benytte beltegiende maskiner pd opparbeidet regulert vei.
Ved bearbeidelsen av tomt mi ikke skraning for fylling eller skjering

anlegges inn pd regulert veigrunn.

Ved opparbeidelsen av tomten md det ikke etableres fyllinger eller
skrdninger som reduserer godkjent veiprofil. Jordskraéninger ut mot
veirenne ma ikke legges brattere enn 1 : 3. Det md ikke fjernes masse
i etablerte veifyllinger. Terrenget i regulert frisiktomrdde mi ikke
oppfylles eller beplantes slik at oversikten i veikryss blir hindret.

Bygningsrédet ma i et hvert tilfelle godkjenne oppfgring av gjerde,
stgttemur m.v.




6.

Offentlige og private ledninger.

Den enkelte eier av tamt som er utskilt av samme byggefelt er
forpliktet til & la eiere av nerliggende tomter legge, og ha liggende
stikkledninger for vann og avlgp og fjernvarme over sin tomt og felles-
areal, frem til hovedledninger etter godkjent plan for stikkledninger,
og forgvrig etter bygningsmyndighetenes anvisning. Oppstar skade pa
annenmanns eiendom, blir skaden & erstatte av skadevolder.

I de tilfeller hvor det gar offentlige ledninger over tomten og
fellesareal, plikter kjgperen pd forlangende & avgi erklaring til
kommunen som gir kommunen vederlagsfri rett til & ha ledningene
liggende, samt rett til adgang til eiendommen for inspeksjon og
vedlikehold. Kjgperen er forpliktet til ikke & bygge pd eller beplante
ledningstraseen naermere enn bygningsmyndighetene bestemmer.

Kjgperen er forpliktet til i fremtiden 4 la kommunen legge og ha
liggende offentlige ledninger over tomten og fellesareal, samt agi
kommunen rett til vedlikehold av samme. Likeledes er han forpliktet
til & la tele- og elektrisitetsverket f& rett til legging av kabler
og/eller ledninger, samt vedlikehold av disse.

Tilsvarende vedlikeholdsrett gjelder ogsd for fellesanleqgg for TV
innenfor dette boligfelt. :

Betingelse ved salg av boligtamt.

Fg¢lgende betingelser tinglyses som heftelse i kjgpekontrakt/skijgte:

1. Kjgper forplikter seg til & skjgte tilbake eiendommen mot
tilbakebetaling av kjgpesummen dersom ikke byggearbeidet
er satt i gang senest 1 &r fra kjgpekontraktens dato. Kjgper
plikter & s¢rge for ngdvendig beskyttelse av de tekniske
anleqg over tomten mot frostskader etter at han/hun har
overtatt tomten. Eiendommen skal vere ferdig bebygget innen
tre Ar fra kjgpekontraktens dato, og kan hvis den ikke er
bebygget innen nevnte frist, kreves tilbakefgrt til Oslo kommme
mot tilbakebetaling av kjgpesummen eksklusiv overdragelses-—
omkostninger som har fgrt til verdiforgkning uten rentetilleqgq.

Kommunen skal ha rett til & anlegge og ha liggende i eller

over eiendommen ledninger for vann, avlgp, kummer og elektrisk
str¢m m.v. samt rett til adkomst for anlegg og tilsyn/vedlikehold.
Kommunen har ogsd rett til & sette opp eller ha stdende nettstasjon
(transformator) . Hvis slikt anleggsarbeid har skadet opparbeidet
del av eiendommen, skal den bringes i tidligere stand for
kommunens regning, eller betales erstatning etter overenskomst
eller ved rettslig skjgnn eller voldgift etter tvml. kap. -32

etter kammunens valg.

Innom det regulerte boligfeltet tillates ingen tilleggsopp-
fyllinger eller byggverk over hovedledningene uten av spesiell
tillatelse er innhentet fra vann- og avlgpsverket og

Oslo Lysverker.
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4. Vegetasjon pliktes fjernet uten vederlag i den utstrekning
det er ngdvendig for ferdsel eller veivedlikehold. Kommme
har rett til uten erstatning & plante treer og sette ledning/
lyktestolper like p& innsiden av grensen langs offenlig vei,
plass, o.l.

5. Kjdperen og senere eiere er forpliktet til & veere medlem av
velforening/fellesorgan for boligfeltet.

6. Oslo kommune er fritatt for gjerdeplikt.

Drift og vedlikehold av tekniske anleqgg og veier.

Alle beboere étér solidarisk ansvarlig ndr det gjelder ngdvendig
vedlikehold og sngrydding p& privat vei.

I tilfelle kammunen finner det pdkrevet, ma kjgperen sgrge for,

eller delta i omkostningene for vedlikehold og sngrydding pa vei som
skal bli offentlig i den tiden mellom det tidspunkt da tomten stilles
til kjgperens disposisjon og kommunen overtar veiene.

Unnlatelse av & dekke regning herfor anses som vesentlig mislighold,
og berettiger selgeren til & kreve tilbakeskjgting av tomten etter
samme regler som i avsnitt om gjenkjgpsrett.

Beboerne stir solidarisk ansvarlig for drift og vedlikehold av anlagte
sekunderledninger for fjernvarme som dekker flere eiendommer.
Disse arbeider organiseres gjennom velforeningen.

For anlagte sekunderledninger (vann og avlgp) som dekker flere
eiendommer, er eierne av de eiendommer som knytter seg til ledningene
solidarisk ansvarlig for drift og vedlikehold.

Vedlikehold av stikkledninger fremrtil felles sekunderledning (VA og
fjernvarme) paligger den/de tomter som betjener seg av ledningene.

Beboerne kan inngd service-avtaler nir det gjelder drift og vedlikehold
av TVv-fremfgringen etter anbud. )

Senere pdlgpne drifts- og vedlikeholdsutgifter P& el. og telenett
belastes det enkelte strgm- eller telefonabonnement for eiendommen.

Disponering av tomten.

Kigperens rett til & disponere over tomten trer i kraft nir tomten
er byggeklar og skriftlig melding om dette er gitt. Det er en
forutsetning at oppgj¢r for tomten er foretatt og at tinglyst skijgte
foreligger.




10.

11.

12.

13.

Begrenset disposisjonsrett.

Tomten kan kun benyttes til boligbygg.
Bygging.

Fgr bygging igangsettes, plikter kjgperen & ha besiktiget tomten

og gjort seg kjent med de faktiske og rettslige forhold som angdr
denne. Kommunen har ikke noe ansvar for apenbare eller skjulte feil
eller ulemper. .

Selgeren overtar dog intet ansvar for at kjgperen forholder seg
som beskrevet ovenfor. Videre overtar selgeren intet ansvar for
eventuelle skader pd tomtens trar og gressbunn som mitte skje
under opparbeidelsen av veier og ledningsgrgfter.

Selgeren gjgr oppmerksom pa at det under opparbeidelsen av tomte-
feltet kan bli foretatt stgrre eller mindre terrengjusteringer.

For tomtene utenam felt C og F setter kommnen en tidsfrist for
innsendelse av byggemelding for den enkelte tomt. Dersom denne
fristen ikke overholdes, vil tomten bli gravd ut etter vedtatte
planer for hus med dimensjon 12,0 x 8,0 m.

Utforming av hus.

A. Gielder ikke felt C og F.

Der det pd informasjonsarket for den enkelte tomt er angitt
tett vegg, er det ikke tillatt & ha d¢r eller vindu.

Dersam det er angitt mgneretning pa tomtekartet, skal denne
fglges.

B. Gjelder for felt C.

Her er kjgper forpliktet til & fglge det planleggingsopplegg

som fglger av avtale mellom Oslo Kommune og arkitektfirmaet
Arkihus A/S. Kjgper er ifglge denne avtale sikret arkitektbistand
for sitt hus etter bestemte retningslinjer som kjgper er orientert
om.

Samlet honorar eksklusive diverse refusjoner og m.v.a. vil
ifglge avtalen belgpe seg til ca. kr 25.000,- pr. hus

(noe avhengig av indeksrequlering.) Kjgper plikter etter
regning & betale for denne arkitektbistand til Oslo Kommune.

Fellesorgan., Fellesareal.

Samtlige eiere er pliktige til 4 vere med pd & stifte boligfeltets
velforening/fellesorgan som skal ha til formdl & ivareta beboernes
interesser, og senere vere medlemmer av velforeningen/fellesorganet.

Medlemskapet medfgrer plikt til & betale de belgp som velforeningen/
fellesorganet fastsetter etter gyldig vedtak og utfgre tiltak/arbeid
til formilet.

13
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For utnyttelsen av fellesarealet gjelder de kommunale requlerings-
bestemmelsene, samt de bestemmelser sam fglger av gyldig vedtak i
velforeningen/fellesorganet.

Qmkostninger.

Meglerprovisjon.................................kr
Gebyr for oppmiling av boligtamt......cceue.... kr
Gebyr for oppmiling av fellesareal (1/ 183-del)..kr
2% dokumentavgift for boligtomt.............. .o kr
2% dokumentavgift for fellesareal (1/183-del)..kr
Tinglysningsgebyr for skjgte.................. ..k 270 ,-

Tilsammen......oeeeeun... S ' o

Kjgpesum og amkostninger skal innbetales til klientkonto nr.
6004.72. v/Eiendamsavdelingen. :

Det tas forbehold am endringer i avgiftsberegningen. I tillegg
palgper tinglysningsgebyr for eventuelle pantobligasjoner.
Nerverende kjgpekontrakt er undertegnet i fire - 4 - eksemplarer,

hvorav partene beholder hvert sitt, mens de ¢vrige blir beroende i
Christiania Bank og Kreditkasse, Eiendamsavdelingen, Oslo.

Oslo, den

Sam kjgper Sam selger
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OSLO KOMMUNE skjeter herved eiendommen gnr. bnr. 1 Oslo
med tilliggende fellesareal
av gnr. bnr.
til fpdselsnummer
for en kjopesum stor Kkr. ' ., som er oppgjort pa

avtalt mite. Eiendommen er ubebygget.
P4 eiendommen skal hvile fglgende heftelser:

1. Kjeper forplikter seg til & skjete tilbake eiendommen mot
tilbakebetaling av kjopesummen dersom ikke byggearbeidet
er satt i gang senest 1 &r fra kjgpekontraktens dato. ’
Kjoper plikter & sgrge for ngdvendig beskyttelse av de
tekniske anlegg over tomten mot frostskader etter at
han/hun har overtatt tomten. Eiendommen skal vere ferdig
bebygget innen tre ar fra kjepekontraktens dato, og kan
hvis den ikke er bebygget innen nevnte frist, kreves til-
bakefgrt til Oslo kommune mot tilbakebetaling av kjgpe-
summen eksklusiv overdragelsesomkostningene og med tillegg
for eventuelle pdkostninger som har fe¢rt til verdifor-
"gkning uten rentetillegg.

2. Kommunen skal ha rett til & anlegge og ha liggende i eller
over eiendommen ledninger for fjernvarme og for vann og
avlgp, kummer og elektrisk strgm m.v. samt rett til ad-
komst for anlegg og tilsyn/- vedlikehold. Kommunen har
ogsd rett til & sette opp eller & ha stdende nettstasjon
(transformator). Hvis slikt anleggsarbeid har skadet opp-
arbeidet del av eiendommen, skal den bringes i tidligere
stand for kommunens regning, eller betales erstatning
etter overenskomst eller ved rettslig skjenn eller vold-
gift etter tvml. kap. 32 etter kommunens valg.

3. 1Innom det regulerte boligfeltet tillates ingen tilleggs-
oppfyllinger over hovedledningene uten at spesiell tillat-

else er innhentet fra vann- og avlgpsverket og Oslo Lys-
verker.

4. Vegetasjon pliktes fjernet uten vederlag i den utstrekning
det er nedvendig for ferdsel eller veivedlikehold. Kom-
munen har rett til uten erstatning 4 plante trer og sette
ledning/lyktestolper like pa& innsiden av grensen langs
offentlig vei, plass o.1l.

5. Kjeperen og senere eiere er forpliktet til & vere medlem
av velforening/fellesorgan for boligfeltet

6. Oslo kommune er fritatt for gjerdeplikt.

Oslo, 198
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3. Reguleringsbestemmelser

til reguleringsplan for gnr. 169 bnr. 2, 17 m./fl., Brenna

Alternativ B

Vedtatt av Oslo bystyre, 31.
oktober 1985

§1

Det regulerte omradet er pé pla-
nen vist med reguleringsgrense.

§2

Omradet reguleres til

— byggeomrade for boliger

— fellesareal (felles avkjgrsel, lek
m.m.)

~ trafikkomréde (vei, gang-/syk-
kelvei, fortau, annet veiareal)

— friomrade (turvei, park, lek)

§3 Byggeomride for boliger
a. Felt A,B,C,D, E

Omradet skal bebygges med fritt-
liggende bolighus i inntil to eta-
sjer, inklusive underetasje.
Underetasje kan benyttes der ter-
rengforholdene etter bygningssjef-
ens skjgnn ligger til rette for det.
Boligareal pé loft kan tillates i til-
legg til to etasjer.

For utnyttelse av den enkelte
tomten gjelder at bebyggelsens
bruttoareal inklusive frittliggende
garasje og bod ikke ma overstige
200 m?. Det skal benyttes hellende
tak. Mgneretningen kan dreies 90°
i forhold til retning angitt pa regu-
leringskartet.

For hver enkelt tomt skal det
avsettes plass for en garasje samt
plass for oppstilling av en bil. For
egen leilighet i underetasje skal
det avsettes en biloppstillings-
plass. Frittliggende garasjer skal
vare tilpasset bolighuset med hen-
syn til materialvalg, takvinkel og
farge.

For garasjens avstand til tomte-
grense mot atkomstvei gjelder fol-
gende:

Garasje parallelt med veien:
1 m avstand

Garasje vinkelrett pa veien:
5m
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Ingen boligtomter kan ha atkomst
fra vei 4236.

b. FeltF

Feltet kan bebygges med eneboli-
ger/eneboliger i kjede i inntil to
etasjer, inklusive underetasje.
Underetasje kan benyttes der ter-
rengforholdene ligger til rette for
det. Boligareal pé loft kan tillates
i tillegg til to etasjer. Utnyttelses-
graden skal vaere U = 0,30. Innen-
for feltet skal det innpasses leke-
plasser for barn. Det skal avsettes
plass for en garasje og en bilopp-
stillingsplass pr. bolig i fellesan-
legg. For spknad om byggetilla-
telse kan behandles, skal byplan-
sjefen ha godkjent en samlet
bebyggelsesplan i malestokk
1:1000. Det skal redegjgres for
tomtedeling, bebyggelsens hgyder
og for hvorledes verdifull vegeta-
sjon skal bevares. Det skal rede-
gjores for hvorledes lekearealer
og atkomstvei i 3 m bredde med
lengdeprofil kan utformes med
tanke pa fartsreduksjon og tra-
fikksikkerhet.

c. Eksisterende boligtomter

Tomtene skal bebygges med fritt-
liggende bolighus i inntil to etasjer
inklusive underetasje. Undereta-
sje skal benyttes der terrengfor-
holdene ligger til rette for det.
Boligareal pa loft kan tillates i til-
legg til to etasjer. Til hver enkelt
bolig skal det avsettes plass for en
garasje samt oppstilling av en bil.
Maks. utnyttelsesgrad skal vare
U = 0,25.

§4 Felles arealer/felles avkjorsler

Alle felles avkjgrsler og felles
arealer for lek og opphold er felles
for feltene A, B, C, D, E og F.
Eiendommene gnr. 169 bnr. 2, 9,
11, 15, 19, 21, 103, 104, 105, 106
og 107 skal ha atkomst fra vei 4236
via felles avkjgrsler frem til eien-
dommene.

Felles arealer skal opparbeides
samtidig med oppf@ring av bebyg-
gelsen og skal helst vaere ferdig fgr
siste innflytting finner sted og
senest nar ferdigattest gis.

§5 Friomrade

I friomradet gst for vei 4236 kan
innpasses leke- og ballplass.

I samme del av friomradet til-
lates eksisterende bygninger fort-
satt 4 bli stdende.

§6 Stey

Stgy fra veitrafikk ma tilfredsstille
de laveste stgygrensene i Miljg-
verndepartementets rundskriv T-
8/79, pkt. Ib og II.

Ngdvendige beregninger av vei-
trafikkstgy og plan for steybeskyt-
telsestiltak mé foreligge samtidig
med sgknad om byggetillatelse.
Alle stgybeskyttelsestiltak ma
vere fullfgrt fgr brukstillatelse gis.

§7 Felles bestemmelser

For to eller flere tomter i sammen-
heng kan byplansjefen godkjenne
endringer basert pa en bebyggel-
sesplan i malestokk 1:1000. End-
ringene kan omfatte eventuell ny
tomtedeling med en annen grup-
pering av hus, angivelse av rekke-
hus, kjedehus, felles parkerings-
anlegg (el.lign.)

I forbindelse med sgknad om byg-
getillatelse for fgrste hus i hvert
felt (elleri en naturlig husgruppe)

- skal det fremlegges samlet plan for

alle fellesarealer innenfor feltet. I
planen skal redegjgres for oppar-
beidelse av atkomstveier, mgte-
plasser og parkeringsplasser for
gjester og for lekeplasser, samt for
fartsdempende tiltak og for
beplanting.




4. Tomteark

Forklaring

Informasjonsarkene for tomtene
inneholder bade ufravikelige for-
utsetninger, faktiske opplysninger
og veiledning til husbyggerne.
Krav om byggegrense, tette veg-
ger og mgneretning méa overhol-
des. Huset plasseres innenfor den
stiplede linjen pé hvert ark.
Plassering av garasje og inngang
er veiledende.

Vegetasjon kan bevares i stgrre
grad enn vist. Vi regner med at
trer kan bli stdende inntil 4 m fra
husveggen.

Arealet som er angitt, er netto
tomteareal. I tillegg kommer
andel i fellesareal, ca. 350 m? pr.
tomt.

Prisen er anslatt pa basis av en kal-
kyle, hvor tomteopparbeid-
elsen er satt til kr 150.000 pr. tomt.
De vil bli justert etter at tomte-
kostnadene er klare og arealene
er endelig oppmalt.

Tomtene Al, A2, A3 og B1, B2,
B3,B4,B5, B6 og B7 vil bli brukt
til lagring av masse, og blir byg-

- geklare fgrst i april 1987.

Syv av de utlyste tomtene skal for-
beholdes funksjonshemmede.
Det gjelder A19, A20, A28, B11,
B12, B14 og B15.
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STPRRELSE: 612 m°

BELIGGENHET: Inntil eksisterende
nabobebyggelse i nord, samlevei i
spxr. Atkomst fra eksisterende at-
komstvel.

TOPOGRAF1: Svakt fall mot nord.
VEGETASJON: Stort bjerketre i vest-
lig del av tomta. For¢vrig~gress pa
tidligere dyrket mark.

UTSIKT: Noe utsikt mot nord.
SOLFORHOLD: Bra.

ATKOMST: I underetasje.
BYGGEMELDING: Innen 1/1-87
BYGGEKLART: April 1987

PRIS: Kr 378.000, -

Felt:_ 4 Tomt:

Byggegrense

Tett vegg

he ammane ]

Moneretning

8l Urdrt mark/
[RaC Y vegetasjon

Ledningsgroft
m/titkoplingspunkt Uteplass
& Inngangsside :l Garasje
Snitt A-
/\
P A
> N
aﬁ’/ 7$a
‘”r,/a
- -;//
—




STPRRELSE: 723

BELIGGENHET: Til atkomstvei for ca.
13 boliger. Samlevei i s¢r, atkomst-
vei i g¢st. Boligtomt i nord og vest.

TOPOGRAFI: Svak helling mot nord.
Tomta vil bli fyllt opp 1 - 1,5 m.

VEGETASJON: Ingen.

UTSIKT: Utsikt fra overetasjen.
SOLFORHOLD: Gode.

ATKOMST: Trinnfri til overetasjen.
BYGGEMELDING: Innen 1/1-87
BYGGEKLART: April 1987

PRIS: Kr 399.000,-

Byggegrense

Tett vegg

Ledningsgroft

m/tilkoplingspunkt

Inngangsside

Snitt A-A
A/ \\
A D
] /9{ -
| L£7¥
- Pa
| Pkl
-l ol b f—— PR s /y/
oot [

Malestokk: 1:200
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STORRELSE: 769 m’

BELIGGENHET: Eksisterende bebyggelse
i nord, nabotomt i vest, atkomstvei
i pst.

TOPOGRAFI: En forholdsvis flat del i
vest 0g en skrdning opp mot veien i
¢st. Det flate partiet vil heves
ca. 1 m.

VEGETASJON: En bjerkeklynge og furu
og hassel i skrdningen. Tvilsomt om
noe av vegetasjonen kan bevares.
UTSIKT: Mot vest fra overetasjen.
SOLFORHOLD: Gode.

ATKOMST: Trinnfri til overetasjen.
BYGGEMELDING: Innen 1/1-87
BYGGEKLART: April 1987

PRIS: Kr 419.000,-

Felt: # Tomt: 3
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| Byggegrense - Moneretning
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Felt: 2 Tomt: #
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STPRRELSE: 724 m’

BELIGGENHET: Til kort blindvei. At-
komstvei i s¢r og ¢st, off.areal i
nordvest, nabotomt i nordg¢st.

o N 4
h 8

TOPOGRAFI: Et platd med svak helling
mot nordvest og vest. Utenfor tomte-
grensen faller terrenget bratt mot
vest og nordvest.

VEGETASJON: Fin. Grantrerne bg¢r
fjernes. En del av vegetasjonen
ligger pd friomrddet og kan ikke
fjernes uten etter avtale med kom-
munen.

T

UTSIKT: Tomta har utsiktsmuligheter,

men randen av vegetasjon stenger en
del.

SOLFORHOLD : Gode. Vegetasjonen
skygger en del for ettermiddagssola.

ATRKOMST: Trinnfri til overetasjen.

' BYGGEMELDING: Innen 1/7-86

BYGGEKLART: September 1986 17 7 ""| Byogegrense <«—> | Maneretning
pa;s: Kr 444.900, - — m Urort mark/
R Ledni oft
r:/t?l‘:gpslgi:\ogspunkt Uteplass
Inngangsside :‘ Garasje
Snitt A-A
/
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Felt: 2 Tomt: s

BELIGGENHET: Til kort blindvei. At-
komstvei i s¢rg¢st, nabotomter i s¢r-
vest og nord¢gst, offentlig friomradde
med turvei i nord.

TOPOGRAFI: Helling mot nordvest,
tildels bratt.

VEGETASJON: Tett bevokst med kratt-
skog ca. 2 m hgyde. Sone med hgyere
bartrar ut mot friomrddet. Den
hgyere skogen bgr bevares.

UTSIKT: Mot naboomrdde i nordvest.

SOLFORHOLD: Nordvestvendt, noe
skygge om dagen.

ATKOMST: Trinnfri til overetasjen.

BYGGEMELDING: Innen 1/7-86

BYGGEKLART: September 1986

PRIS: Kr 416.000,-

| Byggegrense <> | Maneretning
SR | Tett vegg Urért mark /
vegetasjon
Ledningsgroft
m/titkoplingspunkt Uteplass

& Inngangsside l:l Garasje

Snitt A-

e b e Y 50

Lt 749

— 7 448
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STPRRELSE: 511 m°

BELIGGENHET: 1Innerst i kort blind-
vei. Atkomstvel i s¢rigst, nabotomter
i ‘sprvest og ¢st, offentlig fri-
omrdde med turvei i nord.

TOPOGRAFI: Bratt helling mot fri-
arealet.

VEGETASJON: Tett krattskog ca. 2 m
h¢yde. Tdler inngrep. Ypperlig som
skjerming. Mot friarealet en rand-
sone med  hgyere bartrar. Disse
kan bevares.

UTSIKT: Mot nordvest og turvei-
draget.

SOLFORHOLD : Nordvestvendt, noe
skygge om formiddagen.

ATKOMST: Trinnfri til overetasjen.
'BYGGEMELDING: Innen 1/7-86

BYGGEKLART: September 1986

Felt: » Tomt: &

PRIS + K 413.000,- T— = Byggegrense <—> | Mbneretning
. SEENEEN | Tettvegg m \L’lerggtt Orgjc;;\ k/
|r-ne/d t?li:g:lgi:\agf;punkt Uteplass
& Inngangsside : Garasje
Snitt A-A
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ST@RRELSE: 640 m°

%KJ

BELIGGENHET: Innerst 1 kort blind-
vei. Nabotomi i vest, offentlig fri- I SR X B A ook e =
omrdde i nord, fellesareal i ¢st, AR e L DR, L

gangsti i s¢r. LS R '
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TOPOGRAFI: Bratt helling mot nord-
vest.

VEGETASJON: Enkelte halvvoksne trer.
Stort bjerketre. Vegetasjon pa
fellesareal i ¢st gir god skjerming.

UTSIKT: Mot turveidrag i nord og
nordvest. Fint blikk langs atkomst-
vel mot s¢grvest.

SOLFORHOLD: Lite morgensol, bra om
dagen og ettermiddagen.

ATKOMST: Overetasjen kan f& trinnfri
atkomst ved spesiell utforming av
inngangssonen..

~"14gt;,a;;5"
Malestokk: 1:500

BYGGEMELDING: Innen 1/7-86

BYGGEKLART: September 1986

O =—0a
Byggegrense <«——> | Maoneretning
PRIS: Kr 426.000, - 4 yggeg
ENEREEN | Tett vegg Urort mark /
vegetasjon
Ledningsgroft
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~ STORRELSE: 709 m’

BELIGGENHET: Innerst i ¢vre atkomst-
vel. Nabotomt 1 s¢r, gangsti i vest,
lite fellesareal i nordvest, marka-
grense i ¢st. Huset ligger litt for
seg selv i feltet, h¢yt og fritt.

TOPOGRAFI: Tomta faller bratt mot
vest. 1 s¢r¢gst en stor bratt as.

VEGETASJON: En del krattskog 2 m

heyde. Tiler inngrep, gir - god
skjerming. B¢r tynnes.

UTSIKT: Fin .utsikt vestover mot
Enebakkveien.

SOLFORHOLD: Lite morgensol, bra om
dagen og svart bra om ettermiddagen.

ATROMST: I underetasje.
BYGGEMELDING: Innen 1/7-86
BYGGEKLART: September 1986

PRIS: Kr 448.000,-
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STPRRELSE: 620 m°

BELIGGENHET: Nesten innerst i g¢vre
atkomstvei. Nabotomt i nord og s¢r,
markagrense i ¢st, atkomstvei i
vest.

TOPOGRAFI: Tomta faller bratt mot

vest. En liten flate kan utnyttes
til uteplass pd husets sgrgstside.

VEGETASJON: Noe krattskog i 2 m
hgyde. T3ler  inngrep, gir god
skjerming.

UTSIKT: Fin fra overetasjen vestover
mot Enebakkveien.

SOLFORHOLD: Lite morgensol, meget
bra om ettermiddagen.

ATKOMST : Inngang i underetasjen.
BYGGEMELDING: Innen 1/7-86
BYGGEKLART: September 1986

PRIS: Kr 434.000,-
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Malestokk. 1500

Byggegrense
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Ledningsgroft
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Felt: »  Tomt: o

STORRELSE: 677 m°

BELIGGENHET: Nesten innerst i ¢vre
atkomstvei. Boligtomt i nord og s¢r,
markagrense i ¢st, atkomstvei i
vest. :

TOPOGRAFI: Bratt, vestvendt. Huset
plassert nederst pa tomta. Pverste
- halvdel av tomta kan vanskelig ut-
nyttes.

VEGETASJON: Tett Kkrattskog ca. 2 m
h¢yde. TAdler inngrep, kan bevares
rundt huset, gir god skjerming. En
del st¢rre trer i den bratte ¢st-
delen av tomta kan bevares.

- UTSIKT: Fin utsikt fra overetasjen
mot nordvest. Utsiktsglgtt mot vest
mellom husene nedenfor veien.

SOLFORHOLD: Lite om morgenen, svert
bra om dagen og ettermiddagen.

\,‘9. -

Malestokk: 1:500 |
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ATKOMST: I underetasje.

BYGGEMELDING: Innen 1/7-86

Moneretning

| Byggegrense

BYGGEKLART: September 1986

T
PRIS: Kr 430.000,- W | Tett vegg m vegetasion |

Ledningsgroft
m/titkoplingspunkt

Uteplass

Inngangsside Garasje

Snitt A-A
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Felt:_ 2 Tomt: <

BELIGGENHET: Til ¢vre atkomstvei,
boligtomt i nord og s¢r, markagrense
i ¢st, vei i vest.

Ltz AN

,.
My -
o

fi

TOPOGRAFI: Vestvendt, bratt. @vre
halvdel av tomta kan vanskelig ut-
nyttes.

VEGETASJON: Tett krattskog ca. 2 m
hgyde. Taler inngrep, gir god
skjerming. En del stgrre traer i den
bratteste delen av tomta, kan be-
vares.

UTSIKT: En del utsikt mot vest og
nordvest mellom husene pd nedsiden
av veien.

’

SOLFORHOLD: Lite morgensol, utmerket
om dagen og ettermiddagen.

ATKOMST: I underetasije.

BYGGEMELDING: Innen 1/7-86

BYGGEKLART: September 1986

Maneretning

PRIS: Kr 420.000, - ' Byggegrense

-
PR | Tett vegg 8 Urort mark /
’ r § vegetasjon

Ledningsgroft
m/titkoplingspunkt

Uteplass
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ST@RRELSE: 584 m°

BELIGGENHET: @vre atkomstvei i vest,
nabotomt i nord og s¢r, markagrensen
i ¢st. -

TOPOGRAFI: Bratt, vestvendt. Tomta
ligger inntil bratt 4s. Huset er
plassert nederst inntil veien. Opp-
fylling p& baksiden av huset gir en
flate som kan brukes til uteopphold.

VEGETASJON: Krattskog i ca. 2 m
hpyde p& nedre del av tomta. Noe kan
bevares etter utbyggingen. Stg¢rre
trer p4 ¢stre del kan std urgrt.

UTSIKT: Noe utsikt fra overetasjen
mot vest, mellom husene pd nedsiden
av veien.

SOLFORHOLD : Lite morgensol, gode

solforhold om dagen 09 etter-
middagen. Uteplass s¢rgst for huset.

ATKOMST: I sokkeletasje.
BYGGEMELDING: Innen 1/7-86
BYGGEKLART: September 1986

PRIS: Kr 420.000,-

Felt: ©2 Tomt: 22
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STORRELSE: 637 m’

BELIGGENHET: P4 oversiden av ¢vre
atkomstvei. Atkomstvei pad vestsiden
av tomta, nabotomter i nord og s¢r,
markagrensen i ¢st.

TOPOGRAFI: Bratt, vestvendt, inntil
en stgrre adsrygg. Huset plassert pa
nederste del av tomten.

VEGETASJON: Tett krattskog i 2 - 3 m
hgyde. Noen st¢rre trar i ¢stre del
av tomta. Trerne pa ¢stre halvdel
kan bevares.

UTSIKT: Noe utsikt.mot s¢rvest over
husene p& nedsiden av veien.

SOLFORHOLD: Lite morgensol, gode
solforhold om dagen og etter-
middagen. Uteplass pa s¢rsiden av
huset.

ATKOMST: I underetasijen.
BYGGEMELDING: Innen 1/7-86

BYGGEKLART: September 1986

Felt: #  Tomt: /3.
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| Byggegrense Moneretning
PRIS: 426.000,-
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STORRELSE: 768 m°

oversiden av ¢vre
pd vestsiden av
i nord og s¢r,

BELIGGENHET: P&
atkomstvei. Vel
huset, nabotomtex
markagrensen i ¢st.

TOPOGRAFI: Bratt, vestvendt. Huset
plassert i nedre del av tomta. Opp-
fylling p& baksiden gir mulighet for
uteplass. Terrengel fortsetter slakt
innover en &srydg.

VEGETASJON: Tomta har vakker full-
vokst furuskog. Vegetasjonen kan be-
vares pad ¢stre halvdel av tomta.

UTSIKT: Noe utsikt mot s¢rvest over
Brenna gard.

SOLFORHOLD: Gode solforhold spesielt
om ettermiddagen. Uteplass pa s¢r-
siden av huset.

ATKOMST: I underetasje. Trapper kan
vaere negdvendig.

BYGGEMELDING: Innen 1/8-86
BYGGEKLART: Oktober 1986

PRIS: Kr 444.000,-
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